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 في تحديد المحكمة المختصة الطابع المستعجل في دعاوى الحيازة وتأثيره

 
  الدكتور أيمن أبو العيال

 
  سميرة الوتار

 

 
 (2016 / 8 / 31  لجُمِ نهُشش فٙ . 2016 / 6 / 2ربسٚخ الإٚذاع )

 
 يهخّض  

 
يقصد بالاختصاص صلاحية المحكمة لمبت في الدعوى المعروضة عمييا، أي معرفة الجية القضائية والمحكمة 

المؤىمة لمنظر في النزاعات عمى اختلافيا، وقوانين الاختصاص ىي تمك القوانين التي تحدد ولاية المحاكم المختمفة، 
وأثناء النظر في دعاوى الحيازة فإنو يثار إشكال حول المحكمة المختصة لمنظر في دعاوى الحيازة، فيل يكون 

وفي بحثنا ىذا وصمنا الى نتيجة مفادىا أنو وفي ظل . الاختصاص لمحكمة الموضوع أم قاضي الأمور المستعجمة
غياب النص الصريح في القانون السوري فإنو يكون لقاضي الأمور المستعجمة النظر في دعاوى وقف الأعمال الجديدة 

وبعض حالات دعاوى استرداد الحيازة وذلك لتحقق عنصر الاستعجال فييا، واختصاص قضاء الموضوع بالنظر في 
. السرعة لضمان حقوق المتقاضين دعوى منع التعرض ولكن عمى وجو

 

 
، استرداد الحيازة، منع التعرض، قاضي الأمور المستعجمة، دعوى وقف الأعمال الجديدةالحيازة، : الكممات المفتاحية

 .أصل الحق، قاضي الموضوع
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
  سورية- جامعة دمشق-كمية الحقوق- قسم القانون الخاص- استاذ. 

  سورية.- جامعة دمشق- كمية الحقوق - قسم القانون الخاص - طالبة دكتوراه. 
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  ABSTRACT    

 

Intended to jurisdiction court the authority to decide the case before it, i.e knowledge 

of the judicial body qualified to look at the conflicts in all their court, and the laws of 

jurisdiction are those laws that determine the state of the various courts, and during the 

consideration of possession claims it raised Confusion about what is the competent court to 

consider possession claims , it would be the jurisdiction of the Judge sitting in chambers to 

deal with matters of special urgency. In our research we came to the conclusion that in the 

absence of explicit text in Syrian law, It will be the judge of urgent matters to consider the 

cessation of new business cases and some cases of lawsuits to recover possession so as to 

achieve the element of urgency, And eliminate the jurisdiction of the subject to consider 

action for disturbance of possession, But quickly to ensure the rights of litigants. 

 

 

Key words: possession, the cessation of new business cases, recover possession, action for 

disturbance of possession, the Judge sitting in chambers to deal with matters of special 

urgency, action of real property, Trial judge.  
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 :مقدمة

ظير القضاء المستعجل بسبب تطور النشاط الاقتصادي والتجاري والتطور المذىل في أنماط الحياة العصرية، 
إذ أصبح القضاء العادي غير قادر عمى تحقيق ميمتو في إدراك الأخطار التي تيدد حقوق ومصالح الأطراف، مما 

لمتلائم مع طبيعة  دفع بالمشرع إلى إيجاد قواعد إجرائية استثنائية تخرج عن نطاق القضاء العادي لمسايرة ىذا التطور و
ىذه النزاعات والوصول إلى حماية الحقوق حماية مؤقتة وعاجمة، لغاية الفصل في أصل النزاع المعروض أمام القضاء 

وقد أدرك المشرع  .وتطورت سمطة قاضي الأمور المستعجمة مع تطور الأوضاع الاقتصادية والتجارية والمالية. العادي
فائدة القضاء المستعجل فمنح لقاضي الأمور المستعجمة الاختصاص في أمور تكاد تكون ماسة بأصل الحق وىو ما 

. يطمق عميو باختصاص قاضي الأمور المستعجمة بنص القانون
تشريعات كثيرة منذ  بيذا النظام وأخذت لقد مرّ نظام القضاء المستعجل بتطورات منذ نشأتو وحتى أيامنا ىذه،

سنين طويمة فاكتنزت ليا تجربة قيمة، وتطورت المواضيع التي تثار أمام القضاء المستعجل وازدادت أىميتيا 
عند صدور مرسوم ممكي ينظم أصول المحاكمة لدى القضاء 1685حيث أخذ بو القانون الفرنسي منذ عام  وتعقيداتيا،

المستعجل في دائرة باريس، فتناول الأمر الفرنسي الصادر بتوضيح ليذا النوع من أنواع التقاضي فجاءت لائحة سنة 
م بأحوال مستعجمة واردة عمى سبيل المثال يختص القضاء المستعجل بالفصل فييا مؤقتاً وأعطت لمقاضي أن 1685

 ثم جاء قانون .[1] يأمر بحضور الخصوم لديو في نفس يوم ااعلان وبعد سماعيم يصدر أمراً مؤقتاً بما يراه لاحقاً 
.  وأنشأ نظام القضاء المستعجل1806المرافعات الفرنسي لسنة 

 وأخيراً في 1875وأخذ القانون المصري بنظام القضاء المستعجل في قانون المرافعات المختمط الصادر عام 
1968 الصادر في 13قانون المرافعات الجديد رقم 

[2]. 

وحالياً فإن تشريعات الدول كافة تتضمن أحكاماً تنظم القضاء المستعجل، ففي القانون السوري عرف القضاء 
 من قانون أصول 34 و33 ثم نص عميو في المواد 1938\5\25 الصادر في 36المستعجل لأول مرة بالقانون رقم 

 في 1953\9\28 تاريخ 84المحاكمات القديم ثم نص عميو قانون أصول المحاكمات الصادر بالمرسوم التشريعي رقم 
 ثم وجاء التعديل الأخير لقانون أصول المحاكمات السوري ونص عمى تنظيم القضاء [3] منو بشكل خاص78المادة 

حيث بسط المشرع في تعديمو الجديد سمطة رقابيّة عمى قرارات اادارة التي لا تتوافق . [4] منو79المستعجل في المادة 
 .مع القانون

وبالنظر لمتطور الاجتماعي والاقتصادي ترتب عمى ذلك ظيور منازعات تتطمب السرعة في التصدي بالفصل 
ثراء المنظومة القانونية بتعديل القوانين، أو إصدار قوانين جديدة  فييا، وازدادت الحاجة إلى القضاء المستعجل بتطوير وا 
                                                           

 .15-14انعمٛهٙ، ص[  1]
 .3انحًظٙ، ص[  2]
ٚحكى سئٛس يحكًخ انجذاٚخ فٙ الأيٕس انًسزعجهخ ثذٌٔ رعذّ - ١: ))يٍ لبٌَٕ أطٕل انًحبكًبد انسٕس٘ عهٗ أٌ (٧٨)َظذ انًبدح [   3]

ٚجمٗ - ٣. فٙ انًشاكض انزٙ لا ٕٚجذ فٛٓب يحبكى ثذاٚخ ٚزٕنٗ لبضٙ انظهح انفظم فٙ ْزِ الأيٕس- ٢. نهًٕضٕع أٔ لاخزظبص سئٛس انزُفٛز
ٚمظذ ثبلأيٕس انًسزعجهخ انًسبئم انزٙ ٚخشٗ عهٛٓب يٍ - ٤. يٍ اخزظبص يحكًخ انًٕضٕع انحكى ثٓزِ الأيٕس إرا سفعذ نٓب ثطشٚك انزجعٛخ

ٚحك نمبضٙ الأيٕس - ٦. لا ٚجٕص أٌ رًس انزذاثٛش انًزخزح يٍ لجم لبضٙ الأيٕس انًسزعجهخ حمٕق انسهطخ الإداسٚخ- ٥فٕاد انٕلذ 
 (.(انًسزعجهخ أٌ ٚمشس ثُبء عهٗ انطهت انًمذو إنّٛ ٔلجم دعٕح انخظٕو إجشاء يعبُٚخ فُٛخ  ٔرنك فٙ حبنخ انعجهخ انضائذح

ٚحكى سئٛس يحكًخ انجذاٚخ فٙ الايٕس انًسزعجهخ دٌٔ رعذ -أ : ))يٍ لبٌَٕ أطٕل انًحبكًبد انسٕس٘ انجذٚذ عهٗ أٌ (٧9)َظذ انًبدح [   4]
- ج. فٙ انًشاكض انزٙ لا ٕٚجذ فٛٓب يحبكى ثذاٚخ ٚزٕنٗ لبضٙ انظهح انفظم فٙ ْزِ الايٕس- ة. عهٗ انًٕضٕع أ اخزظبص سئٛس انزُفٛز

ٚمظذ ثبلأيٕس انًسزعجهخ انًسبئم انزٙ ٚخشٗ - د. ٚجمٗ يٍ اخزظبص يحكًخ انًٕضٕع انحكى ثٓزِ الايٕس ارا سفعذ إنٛٓب ثطشٚك انزجعٛخ
لا ٚجٕص أٌ رًس انزذاثٛش انًزخزح يٍ لجم لبضٙ الايٕس انًسزعجهخ  حمٕق انسهطخ الإداسٚخ يزٗ اسزٕفذ - ْـ. عهٛٓب يٍ فٕاد انٕلذ

ٚحك نمبضٙ الأيٕس انًسزعجهخ اٌ ٚمشس ثُبء عهٗ انطهت انًمذو إنٛٓب ٔلجم دعٕح انخظٕو اجشاء - ٔ. أٔضبعٓب انشكهٛخ ٔفمب لأحكبو انمبٌَٕ
 (.(يعبُٚخ أ خجشح فُٛخ ٔرنك فٙ حبنخ انعجهخ انضائذح
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تساير ىذا التطور والنص صراحة بموجب نصوص قانونية عمى اختصاص قاضي الأمور المستعجمة بالبت في 
المسائل التي يراىا المشرع تتطمب سرعة الفصل فييا وجديرة بالحماية، ومن أىم ىذه المنازعات دعاوى الحيازة والتي 

. اختمف الفقياء عمى اختصاص المحاكم في النظر فييا فكان محل نظر
وسنبحث في ىذا البحث مفيوم القضاء المستعجل ثم شروط اختصاص القضاء المستعجل، ومن ثم سنوضح 

علاقة القضاء المستعجل بدعاوى الحيازة، ومتى تكون الحيازة بشروطيا التي تم عرضيا موضوعاً لمطمب المستعجل أو 
 .لقضاء الموضوع

 
 :أىمية البحث وأىدافو

نص المشرع السوري عمى اختصاص قاضي الأمور المستعجمة بشكل عام من دون نص صريح عمى الحالات 
التي يمكن أن يواجييا القاضي في حالة مواجيتو لنوع من أنواع دعاوى الحيازة، وبالتالي سوف نقوم بتحميل النصوص 

واقتراح الحمول المناسبة، لتعديل ومقاربتيا بالقانونين المصري والفرنسي اظيار ايجابيات القانون، ومعالجة السمبيات 
 .النصوص القانونية، والوصول في نياية الامر إلى قانون نموذجي يُحتذى بو

 
: البحث منيجية

سوف نعتمد المنيج التحميمي العممي والوصفي معاً أثناء عرض أفكار البحث ونقاطو مع المقارنة في بعض 
المواقع، مع التشريعات العربية المقارنة وبعض الأحيان مع القانون الفرنسي، وذلك بيدف ااحاطة بالجوانب المختمفة 

وسنحاول . لممحكمة المختصة بدعاوى الحيازة، داعمين ذلك بالآراء الفقيية والاجتيادات القضائية والنصوص القانونية
تسميط الضوء عمى المحكمة المختصة بدعاوى الحيازة من خلال التعرض لمفيوم القضاء المستعجل، في مبحث أول، 

 .ثم التعرض إلى دعاوى الحيازة والقضاء المستعجل، في مبحث ثاننٍ 
 

  :النتائج والمناقشة

 مفيوم القضاء المستعجل: المبحث الأول
عرّف المشرع الأمور المستعجمة وأجاز المجوء لقاضي الأمور المستعجمة في حالات حددتيا أحكامو، ويمكننا 

القول أن الأمور المستعجمة ىي فرع من فروع القانون المدني، حيث أُسند إليو اختصاص متميز عن اختصاص قاضي 
الموضوع وىو سمطة الفصل في المسائل التي يخشى عمييا من فوات الوقت أياً كانت قيمتيا بقصد حماية الحق حماية 

:  وىذا ما سنبينو من خلال المطمبين التاليين. مؤقتة عاجمة إلى أن يفصل في أصل النزاع من محكمة الموضوع
تعريف القضاء المستعجل : المطمب الأول
شروط اختصاص القضاء المستعجل : المطمب الثاني
 تعريف القضاء المستعجل: المطمب الأول

ازدادت أىمية القضاء المستعجل في عصرنا نظرا لمتقدم الصناعي والاقتصادي وىذا باتساع نطاق المعاملات 
نما أورد تعريفات ركزت في مجمميا عمى وتشعبيا بين المتعاممين، ولكن  لم يتناول الفقو تعريف القضاء المستعجل وا 

نظام أنشأه المشرع : شروط الطمب المستعجل واختصاص القضاء المستعجل بنظر الطمب فعرفو البعض عمى أنو
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 بين اعتبارين الأول حسن سير القضاء وتمكين الخصوم من إثبات ما يدعونو أو تقديم دفوعيم والاعتبار [1]لمتوفيق
الثاني أن تأخير الفصل في الدعوى قد يكون سبباً في الأضرار بمصالح الخصوم وأن مقتضى ىذا النظام مساعدة 

. الخصوم بأحكام سريعة قابمة لمتنفيذ الجبري وىذه الأحكام تضع الخصوم في مركز مؤقت ريثما يفصل في أصل الحق
وفي تعريف فقيي آخر بأن الطمب المستعجل نظام ييدف إلى حماية مؤقتة باتخاذ إجراءات كفيمة بإيجاد حمول 

. [2]سريعة تستقر بيا الأوضاع مؤقتاً إلى أن يفصل في النزاع من محكمة الموضوع
فالقضاء المستعجل يوازن ويفاضل بين المراكز القانونية لمخصوم لمبحث موضوعاً فييا فيو لا يقوم عمى فكرة 

نما يقوم عمى فكرة الحماية العاجمة التي تحمي المراكز القانونية لحين البت في أمرىا من قبل القضاء  العدالة الكاممة وا 
فالقضاء المستعجل ىو قضاء مساعد لمقضاء العادي يضفي حماية عاجمة مؤقتة لمحق سواء كان محققاً . [3]العادي

. [4]ومؤكداً أو محتملًا ودون مساس بأصمو وذلك خشية حدوث ضرر محتمل من فوات الوقت
 شروط اختصاص القضاء المستعجل: المطمب الثاني

الاختصاص ىو سمطة المحكمة لمحكم في قضية معينة، واختصاص المحكمة ىو نصيبيا لمبت في المنازعات 
يشترط لانعقاد اختصاص القضاء المستعجل بنظر الطمب المستعجل أن تتحقق عدة و. التي يجوز ليا الفصل فييا

شروط أىميا الاستعجال، وعدم المساس بأصل الحق بحيث يكون المطموب في الطمب المستعجل ىو إجراء وفتي و 
: وىذا ما سنبينو من خلال. مؤقت

 شرط الاستعجال: أولاً 
نما حدد اختصاص القضاء المستعجل بالفصل في بعض الحالات  لم يحدد المشرع المقصود بحالة الاستعجال وا 

والمسائل التي يخشى عمييا من فوات الوقت وربط الفقو حالة الاستعجال بعناصر موضوعية أو غير شخصية وىي 
. [5]عنصر الزمن من ناحية وطبيعة المنازعة من ناحية اخرى

فالاستعجال وصف مرن يواجو التأخير أو بطء إجراءات التقاضي في الأحوال والمسائل التي لا تحتمل الانتظار 
إلى حين الحصول عمى حماية موضوعية وحكم يؤيد الحق الموضوعي ويستخمص قاضي الأمور المستعجمة حالة 
الاستعجال من كل حالة عمى حدة ولا يتم الاتفاق عمى وجودىا ولا تكون بإرادة الخصوم واتفاقيم وليس لمخصوم أن 

نما حالة فلا  يسبغوا عمى دعواىم صفة الاستعجال حتى يقبل أمام القضاء المستعجل ذلك أن الاستعجال ليس وصفاً وا 
. [6]يجوز ااقرار بوجودىا من الخصوم أو التصالح عمى وجودىا

وتقرر حالة الاستعجال حسب طبيعة المنازعة والظروف المحيطة بيا وقت عرض النزاع لمقاضي فيجب أن 
تكون حالة الاستعجال قائمة وقت تقديم الطمب وأن تبقى قائمة حتى صدور القرار الفاصل فيو، فإذا لم تكن حالة 

الاستعجال قائمة ومتوافرة أو انتفت قبل صدور قرار في الطمب فيقرر قاضي الأمور المستعجمة عدم اختصاص بنظر 
 شرط ىو الاستعجال فشرط. [7]الطمب ولأن القضاء المستعجل ىو قضاء استثنائي قصد بو دفع الضرر المحدق والحال

 المبرر ىو الاستعجال ىذا وسبب فييا، الحكم وقت صدور وكذلك الدعوى رفع عند توافره يجب مستمر شرط

                                                           
. 17 انًُش، ص[ 1]
. 12 انزكشٔس٘، ص[ 2]
. 12، دسأشخ، ص2001\171لشاس اسزئُبف سلى   [ 3]
 .12دسأشخ، ص [  4]
. 48عٕٚضخ َبظى، ص [ 5]
 .13دسأشخ، ص [  6]
 .132انزكشٔس٘، ص [ 7]
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لمحكم  سبب وىو العادية، الدعاوى بطريق لممحاكم العادي الاختصاص من المستعجل استثناء القضاء لاختصاص
ذا.المستعجل  بعدم أمر يصدر أن قاضي الأمور المستعجمة عمى يتعين فييا النظر أثناء الدعوى عن الاستعجال عنصر زال  وا 

 .[1]اختصاصو
كما لو زالت . وزوال حالة الاستعجال يترتب عمييا الحكم بعدم الاختصاص حتى أمام محكمة الدرجة الثانية

حالة الاستعجال بعد صدور الحكم المطعون فيو بالاستئناف أمام محكمة الدرجة الثانية، فوجب عمى المحكمة الحكم 
 .[2]بعدم اختصاصيا أيضاً 

 أن يكون المطموب اتخاذ إجراء وقتي دون المساس بأصل الحق: ثانياً 
ييدف القضاء المستعجل إلى تقرير حماية سريعة لمخصوم بإجراءات ومواعيد مختصرة وىذا يتطمب القيام 

بإجراءات تحفظية وقائية تقوم عمى البحث الظاىري والسريع لأدلة الخصوم دون أن يرتكز ذلك عمى أدلة أصل الحق 
ويُراد بأصل الحق الذي لا يمس بو القضاء المستعجل ىو السبب القانوني الذي يحدد . [3]أو المساس أو الفصل بو

حقوق الخصوم والتزاماتيم أو مراكزىم القانونية المتنازع عمييا، وترتيباً عمى ذلك لا يجوز لقاضي الأمور المستعجمة 
أثناء نظر الدعوى البحث في وجود الحق أو عدمو أو يتناول حقوق الخصوم أو التزاماتيم بالتفسير أو التأويل مما يعد 
فصلًا في الموضوع وكما لا يجوز لو أن يعدل أو يغير في مركز أحد الخصوم أو يؤسس قضاءه عمى أدلة أو أسباب 

 .[4]ىذا الحق أو يتطرق إلى تقييم المستندات المقدمة من أحد الخصوم ويقضي فييا بالصحة أو البطلان
ولكن لو تعرض قاضي الأمور المستعجمة لأصل الحق دون أن يؤثر ذلك عمى المراكز القانونية فلا مانع في 

فالقاعدة أن مناط اختصاص قاضي الأمور المستعجمة ىو في الأمور التي يخشى عمييا من فوات الوقت وىو . [5]ذلك
قيام الاستعجال وأن يكون المطموب إجراء مؤقتاُ لا فاصلُا في أصل الحق، وىو إن كان من حقو أن يتناول مؤقتاً وفي 
نطاق الدعوى المستعجمة تقدير مبمغ الجد في المنازعة إلا أن حقو في ىذا التقدير مقيداً بألا يتضمن ااجراء المؤقت 

الذي يصدره مساساً بأصل الحق أو فصلًا حاسماً لمخصومة في موضوعو الذي يجب أن يبقى سميماً يتداعى فيو 
فإذا تبين لمقاضي أنو يتعذر عميو الفصل في الطمب المستعجل دون المساس بأصل . [6]الطرفان أمام محكمة الموضوع

بأصل الحق كما لو كان الخلاف بين الطرفين جدياً بحيث لا يمكن اتخاذ إجراء وقتي إلا بتفسير الاتفاقات المبرمة 
ن كان ااجراء وقتياً لكن تخمف شرط بينيما مما  يعد قضاءً في أصل الحق فيجب عميو الحكم بعدم اختصاص حتى وا 
 .[7]الاستعجال

وفي حال توافر الشروط السابقة، من حيث وجود حالة الاستعجال وكان المطموب ىو اتخاذ إجراء وقتي لحماية 
الحق دون المساس بأصل الحق والتطرق لموضوعو، انعقد الاختصاص لقاضي الأمور المستعجمة الذي لو أن يصدر 

قراره بالطمب حتى لو ترتب عمى ىذا القرار ضرر دائم لا يمكن إزالتو أو الرجوع فيو عند صدور القرار في دعوى 
ومما تجدر ااشارة إليو أن قرار قاضي الأمور المستعجمة أيّاً كان موضع الطمب لا يقيد قاضي الموضوع . الموضوع

                                                           
 .105 انجًٛعٙ، ص [1]
. 50عٕٚضخ َبظى، ص [ 2]
 .52انًشجع انسبثك ص [ 3]
 .53 عٕٚضخ َبظى، ص[4]
[5]

 .14دسأشخ، ص 
 .52عٕٚضخ َبظى، ص [ 6]
[7]

 .54انًشجع انسبثك، ص 
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. [1]فعند عرض الموضوع عمى قاضي الدعوى فمو بموجب القرار الصادر بالدعوى إلغاء قرار قاضي الأمور المستعجمة
 
 

دعاوى الحيازة والقضاء المستعجل : المبحث الثاني
شُرّعت دعاوى الحيازة لحماية النظام العام وقد تقام حتى في مواجية المالك ولا يستطيع المالك دفعيا بدعوى أنو 

وىناك ثلاث دعاوى تحمي الحيازة . مالك أي أنيا تحسم الاستقرار والأوضاع الظاىرة، ولا شأن ليا بالممكية لمن تكون
واختمف الفقياء حول تكييف ىذه وىي دعوى استرداد الحيازة ودعوى وقف الأعمال الجديدة ودعوى منع التعرض، 

: الدعاوى، ىل تتصف بالطابع الموضوعي ام الاستعجالي وانقسموا إلى اتجاىين
يعتبر دعاوى الحيازة دعاوى موضوعية، ويستند في ذلك عمى حجج منيا أنّ القاضي الذي : الاتجاه الأول

ن كان ممنوعاً من المساس بأصل الحق ولا الاستناد إليو في حكمو، فإن عمة ذلك أن  يفصل في دعوى الحيازة وا 
و إن القانون يحمي الحيازة في ذاتيا مستقمة عن الحق . موضوع دعوى الحيازة مختمف عن موضوع دعوى الحق

. الموضوعي، في حين أن الدعوى الوقتية تحمي الحق ذاتو حماية مؤقتة
يعتبر دعاوى الحيازة دعاوى وقتية، وذلك عمى اعتبار أن القاضي يحدد مراكز الخصوم تحديداً : الاتجاه الثاني

. مؤقتاً حماية لصاحب الحق الظاىر، وذلك دون التعرض لأصل الحق
والمتتبع لأحكام القضاء والدعاوى المعروضة عميو في مواضيع دعاوى الحيازة يجد بأن دعوى استرداد الحيازة 
. ودعوى وقف الاعمال الجديدة قد تقدم إلى القضاء في صورة دعوى موضوعية وقد يُسمك بيا طريق القضاء المستعجل

فكيف يصح أن يكون موضوع معين ىو محل لدعوى موضوعية وبذات الوقت محل لطمب مستعجل؟ وعمى ىذا 
:  من خلال ما يمي. [2]سنعرض في ىذا المبحث حالات اختصاص قاضي الأمور المستعجمة بنظر دعاوى الحيازة 

اختصاص قاضي الأمور المستعجمة بنظر دعوى استرداد الحيازة : المطمب الأول
 اختصاص قاضي الأمور المستعجمة بنظر طمب وقف الأعمال الجديدة: المطمب الثاني

 اختصاص قاضي الأمور المستعجمة بنظر دعوى منع التعرض: المطمب الثالث
اختصاص قاضي الأمور المستعجمة بنظر دعوى استرداد الحيازة : المطمب الأول

الحيازة ىي وضع مادي عن أن شخص يسيطر سيطرة فعمية عمى حق سواء كان ىذا الشخص صاحب حق أو 
ويختص .  يجب أن تكون حيازة صحيحة مستجمعة لشرائطيا القانونية[3]وحتى تصح دعوى استرداد الحيازة. لم يكن

القضاء المستعجل بنظر طمب استرداد الحيازة شريطة أن تتوافر فييا شروط دعوى استرداد الحيازة وتوافر شرط 
: [4]الاستعجال عمى النحو التالي

 أن يكون المدعي واضعاً يده عمى العين وضع يد مادي وقت وقوع الغصب :أولاً 

                                                           
 .265يشاد، ص[ 1]
 .75عُٛجٕسٙ، ص[ 2]
إٌ دعٕٖ اسزشادا انحٛبصح ْٙ انزٙ ٚطهت انًذعٙ ثٓب سد انعمبس انًغظٕة يٍ حبئضِ ثبلاكشاِ أٔ ثذٌٔ يجشس، ٔلا ٚشزشط حظٕل انغظت [ 3]

( 1352)ثطشٚك انعُف ٔانمٕح، ٔإًَب ٚكفٙ يُع انحبئض يٍ حٛبصرّ يٍ لجم انغٛش ثٕضع ٚذِ ثذٌٔ يسزُذ أٔ يجشس يششٔع، َمض سٕس٘، سلى 
 .795، طــ1963، يجهخ انمبٌَٕ، 1963\8\1ربسٚخ 

 .44انًُجٙ، ص[ 4]
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أي يكون لرافع الدعوى حيازة مادية حالية ومفاد الحيازة المادية، أن تكون يد الحائز متصمة بالعقار اتصالًا فعمياً 
لا فميس لو أن يرفع . يجعل العقار تحت تصرفو المباشر وأن يكون ىذا الاتصال المادي قائماً وقت وقوع الغصب وا 

. [1]دعوى استرداد الحيازة إذا ما تبين أن حيازتو المادية لم تكن قائمة عمى العين وقت أن حازىا المدعي عميو
 
 

 أن يقع سمب لمحيازة: ثانياً 

فيتعين أن تكون حيازة المدعي قد سمبت من العين أي أن يكون الفعل الذي يتكمم عنو المدعي قد أدى إلى فقد 
حيازتو لمعقار سواء كان سمب الحيازة قد وقع بالقوة أو بغير القوة ففي الحالتين يحق لمن سمبت حيازتو أن يرفع دعوى 

استرداد الحيازة، لكن المشرع سيل الأمر عمى من سمبت حيازتو بالقوة فأجاز لو أن يرفع الدعوى ولو لم تكن حيازتو قد 
استمرت كاممة قبل سمبيا بينما اشترط كأصل عام في حالة سمب الحيازة بغير قوة أن يكون المدعي حائزاً لمعقار مدة 
سنة عمى الأقل، ويتوافر سمب الحيازة بالقوة كمما وقع سمب الحيازة بإجراء رغم إرادة الحائز ولا صمة لو في دفعو، فلا 

. [2]يمزم أن تسمب الحيازة نتيجة اعتداء عمى المدعي بل تعتبر الحيازة سمبت بالقوة إذا وقعت نفاذاً لحكم لمن لم يكن طرفاً فيو
 أو الحيمة توصلًا إلى سمب حيازة [3]وقد يكون السمب بإجراء قضائي يتخذ بطريق الغش أو بطريق إدخال المبس

. المدعي، وقد يقع سمب الحيازة أيضاً بالاستيلاء خمسة عمى العقار أو الحيمة دون اتخاذ إجراءات قضائية
  أن تستمر الحيازة مدة سنة عمى الأقل قبل سمبيا: ثالثاً 

. [4]وفي بعض الحالات تختمف المدة باختلاف حالات سمب الحيازة
  أن ترفع الدعوى خلال السنة التالية لفقد الحيازة: رابعاً 

فإن مضي ىذه المدة دون إقامة الدعوى يفقدىا صفة الاستعجال ويخرجيا بالتالي من اختصاص القضاء 
ذا وجد القاضي المستعجل في خصوص الدعوى المطروحة أمامو أن التأخير في رفعيا قد أثر عمى طبيعة  المستعجل وا 

. [5]الاستعجال وأفقدىا إياىا، فإنو يقضي بعدم اختصاصو بنظرىا ولو كان التأخير لمدة تقل عن سنة
 الاستعجال: خامساً 

عرف الفقو الفرنسي الاستعجال بأنو الخطر الحقيقي المحدق بالحق المطموب المحافظة عميو والذي يجب درؤه 
بسرعة قد لا تتوافر إذا ما التجأ مدعيو إلى القضاء العادي، ويستمد كيانو من طبيعة الحق ذاتو ومن الظروف المحيطة 
بو لا من عمل الخصوم واتفاقيم، ويتجو القضاء الفرنسي إلى أن الاستعجال لا يتوافر إلا في الأحوال التي يترتب عمى 

فالاستعجال شرط لاختصاص القضاء المستعجل بنظر ىذه الدعوى كما .  [6]التأخير فييا ضرر لا يحتمل ااصلاح
ذا كان لممسموب حيازتو أن يسمك في سبيل ردىا  ىو الشأن في كافة الدعاوى التي يخشى عمييا من فوات الوقت وا 

طريق استرداد الحيازة العادية كنوع من أنواع دعاوى الحيازة الثلاث وتنظرىا محكمة الموضوع فميس ىناك ما يمنع أن 
ينيض سمب الحيازة حالة حادة في بعض الصور وعندئذ يسوغ لمن سمبت حيازتو أن يمجأ إلى القضاء المستعجل لترد 

                                                           
 .146، يشاد، ص1938\2\3، َٔمض يظش٘ 1167-1-، يجًٕعخ عًش 1936\10\12َمض يظش٘ [  1]
 .147، يشاد، ص1940\3\7َمض يظش٘ [  2]
نٛس طحٛحبً أٌ انغظت ْٕ انعُظش انز٘ رمٕو عهّٛ دعٕٖ انحٛبصح، لأٌ سهت انحٛبصح كًب ٚكٌٕ ثبنغظت أٔ ثبنمٕح ٚكٌٕ ثبَعذاو ٔجٕد [ 3]

سُذ لبََٕٙ نهحٛبصح غٛش انًمزشَخ ثبسزعًبل انمٕح أٔ يب فٙ حكًٓب، ٔكزنك ٚكٌٕ ست انحٛبصح يسزُذاً إنٗ أعًبل انغض أٔ انزذنٛس ٔانحٛبصح 
 .، سجلاد يحكًخ انُمض انسٕسٚخ1982\8\31ربسٚخ  (41)انزٙ فمذد خفٛخ، َمض سٕس٘، سلى 

 .114يظطفٗ، ص[ 4]
 .111يظطفٗ، ص[ 5]
 .3انحًظٙ، ص[ 6]
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لو حيازتو المنتزعة متى كان موجب اختصاصو من توافر الاستعجال وعدم المساس بأصل الحق، إذا ىيأت صور من 
الاستثناء تستدعي الالتجاء سريعاً إليو لدفع أذى ظاىر أو رد تعدٍّ جائر لا ينجح اسعاف المضرور فييا طرق باب 

عمى أن الاستعجال يرجع تقديره إلى كل حالة بذاتيا ومن الجائز أن يكون الأمر غير  .[1]التقاضي الموضوعي
واستناداً إلى الشروط السابقة وبالعودة إلى نص . مستعجل في بعض الحالات ولكنو يعتبر مستعجلًا في حالات أخرى

 من القانون المدني المصري نجد أن قاضي الأمور المستعجمة يختص بنظر دعوى استرداد الحيازة في 959المادة 
: حالات ىي

أن تكون الحيازة سمبت بالقوة والحيازة لم تستمر سنة ولربما استمرت يوم واحد فقط فقد قرر : الحالة الأولى
وعمى ىذا تكون الحالة التي يتم سمب الحيازة فييا بالقوة محل  المشرع ىنا إضافة إلى الحماية المدنية حماية جزائية

حماية جنائية وحيث ان استخدام القوة من قبل سالب الحيازة يشكل الخطر الداىم الذي يوفر حالة الاستعجال وىي 
محور اختصاص قاضي الأمور المستعجمة وحيث أن محل الطمب المستعجل ىو رد الحيازة فلا يستدعي الأمر من 

. القاضي سوى إعادة الحال إلى ما كان عميو
الحيازة استمرت سنة ولم تنتزع بالقوة بل يتوافر الاستعجال وينعقد الاختصاص لقاضي الأمور : الحالة الثانية

. المستعجمة وىنا يحكم القاضي برد الحيازة
الحيازة لم تستمر سنة ولم تنزع بالقوة ولكن لا يستند المدعى عميو إلى حيازة أحق بالتفضيل : الحالة الثالثة

فيكون عمى القاضي إذا لم يثبت المدعى عميو أنو كان يحوز العقار حيازة أحق بالتفضيل من حيازة المدعي فمم يثبت 
أن حيازتو تقوم عمى سند قانوني في حين أن حيازة المدعي لا تقوم عمى سند مقابل حكم لممدعي في الدعوى وقضى لو 

[. 2]برد الحيازة إليو
تختص محكمة الصمح في : )) من قانون أسول المحاكمات أنو (65)أما القانون السوري فقد نصت المادة 

يحكم رئيس محكمة البداية في : ))ونص عمى أنو (79)، ثم عاد المشرع في الفقرة أ من المادة ((جميع دعاوى الحيازة
 حيث يقصد بالأمور المستعجمة ما جاء في .((الامور المستعجمة دون تعد عمى الموضوع او اختصاص رئيس التنفيذ

 .((قصد بالأمور المستعجمة المسائل التي يخشى عمييا من فوات الوقت: ))أنيا (79)من المادة  (د)نص الفقرة 
ويدخل في ولاية القضاء المستعجل عند الاستعجال، الفصل في المنازعات التي تحدث بين شخصين يتنازعان 

عمى ممكية عقار معين بخصوص وضع اليد وتسميمو لأحدىما، فيتحقق لو الامر بتسميمو مؤقتاً، حتى ولو لم تتوافر فيو 
شروط الحيازة، بشرط عدم المساس بالموضوع إنما لا يجوز لو ذلك إذا مسّ الحكم بالتسميم لشخص معين حقوق الآخر 

فلا يدخل في ولايتو مثلًا الحكم بتسميم العقار المبيع وفائياً لمبائع إذا . الظاىرة حتى ولو توفر الاستعجال في الدعوى
ويختص . أظير الأخير رغبتو في استرداده بعد فوات الأجل المتفق عميو في العقد، لمساس الحكم بحقوق المشتري

 .[3]قاضي الأمور المستعجمة بالحكم برد حيازة العقار الذي اغتصب بالقوة أو بالحيمة أو الخديعة
اختصاص قاضي الأمور المستعجمة بنظر طمب وقف الأعمال الجديدة : المطمب الثاني

لقاضي الأمور المستعجمة إصدار الأحكام في المسائل المستعجمة التي يخشى عمييا من فوات الوقت، وعمى 
ذلك فإنو من الممكن لقاضي الأمور المستعجمة إصدار القرار بمنع أعمال جديدة بعقار لحين الفصل بالدعوى الأصمية، 

وذلك بعد تحققو من ظاىر البيانات المقدمة في الدعوى ومن مختمف الظروف تبين أن ىناك نزاعاً جدياً يدور حولو، 
                                                           

 .119يظطفٗ، ص[ 1]
 .134يظطفٗ، ص[ 2]
 .261 سارت، ص [ 3]
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، ويصدر قاضي الأمور [1]الأمر الذي يبرر تدخل القضاء المستعجل لحماية أحد الحقين الذي يبدو أجدر بالحماية
. المستعجمة قراره بوقف الأعمال الجديدة إذا وجد من ظاىر البينة المقدمة ما يبرر ذلك

وقد استقر الاجتياد عمى اختصاص قاضي الأمور المستعجمة بنظر طمب وقف الأعمال الجديدة كمما كان 
والقضاء المستعجل لا يمنع تعرضاً وقع . ىناك خطر داىم يخشى أن ينال من الحق إذا ما اتبعنا طريق القضاء العادي

نما يتوقى حصولو مستقبلًا، فإذا كان التعرض قد وقع بالفعل فسبيل درئو يتمثل في دعوى منع التعرض، وىي  فعلًا، وا 
، أما إذا شرع المستدعي ضده في عمل من شأنو لو تم ان يصبح تعرضاً [2]دعوى تخرج عن نطاق القضاء المستعجل

لحيازة المستدعي، فينعقد الاختصاص لقاضي الأمور المستعجمة إذا ما توافرت حالة الاستعجال لاتخاذ إجراءً وقتياً لا 
، [3]يمس أصل الحق المتنازع عميو لوقف الأعمال التي يقوم بيا المستدعي ضده لحين البت في الدعوى الموضوعية

ويجوز لقاضي الأمور المستعجمة . فيختص قاضي الأمور المستعجمة بطمبات الاستعجال مع عدم المساس بأصل الحق
أن يحكم بااجراءات التحفظية الوقتية التي يراىا تؤدي لمحفاظ عمى حقوق الطرفين المتنازعان فمو أن يحكم بوقف 

، وىو ما يستشف من نص المادة [4]الأعمال التي يجرييا أحد من الطرفين ريثما يبت بالممكية أمام محكمة الموضوع 
من حاز عقارا واستمر حائزا لو سنة كاممة  : " من قانون أصول المحاكمات السوري التي نصت عمى ما يمي (71)

وخشي لأسباب معقولة التعرض لو من جراء أعمال جديدة تيدد حيازتو كان لو أن يرفع الأمر إلى محكمة الصمح طالبا 
. وقف ىذه الأعمال بشرط ألا تكون قد تمت ولم ينقص عام عمى البدء في العمل الذي يكون من شانو أن يحدث الضرر

.  وفق القواعد العامة[5]واعتبر المشرع المصري أن القضاء المستعجل يختص بنظر دعوى وقف الأعمال الجديدة
ولمقاضي أن يمنع استمرار الأعمال أو أن يأذن في استمرارىا، وفي كمتا الحالتين يجوز لمقاضي أن يأمر بتقديم 
كفالة مناسبة تكون في حالة صدور الحكم بالوقف ضمانا اصلاح الضرر الناشئ من ىذا الوقف إذ تبين بحكم نيائي  
أن الاعتراض عمى استمرار الأعمال كان عمى غير أساس وتكون في حالة الحكم باستمرار الأعمال ضمانا ازالة ىذه 

. [6]الأعمال كميا أو بعضيا لمتعويض عن الضرر الذي يصيب الحائز إذا حصل حكم نيائي في مصمحتو
اختصاص قاضي الأمور المستعجمة بنظر دعوى منع التعرض : المطمب الثالث
من حاز عقارا واستمر حائزا لو سنة كاممة : ))من قانون أصول المحاكمات السوري عمى أنو (70)تنص المادة 

( 961)وتقابميا المادة (. (ثم وقع لو تعرض في حيازتو جاز لو أن يرفع خلال السنة التالية دعوى بمنع ىذا التعرض
من حاز عقاراً واستمر حائزاً لو سنة كاممة ثم وقع لو تعرض في حيازتو جاز )): من القانون المدني المصري عمى أنو

(. (لو أن يرفع خلال السنة التالية دعوى بمنع ىذا التعرض
فتعرّف دعوى منع التعرض بأنيا دعوى الحيازة الرئيسية، إذ ىي تحمي الحيازة في ذاتيا وىي الحيازة الأصمية 
دون الحيازة العرضية وىي تتميز عن دعوى وقف الأعمال الجديدة وعن دعوى استرداد الحيازة كونيا تتراوح بين أن 
تكون دعوى شخصية من دعاوى المسؤولية ودعوى مستقمة من دعاوى الحيازة فدعوى منع التعرض تحمي الحيازة 

وعمى القاضي عند . [7]الأصمية ويشترط فييا أن تستقر الحيازة لمدة سنة كاممة عمى الأقل فيي دعوى الحيازة المثمى
عرض دعوى منع التعرض عميو أن يتحقق من توافر شروط الحيازة وأركانو ومدتيا إضافة إلى التحقق من وقوع 

                                                           
 .80 عُٛجٕسٙ، ص [1]
 .94انًبنكٙ، ص [ 2]
 .127-126أثٕ سعذ، ص [ 3]
 .162انًبنكٙ، ص [ 4]
 .125أثٕ سعذ، ص [ 5]
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التعرض سواء كان مادي أو قانوني وأنَّ الدعوى أُقيمت خلال السنة التالية من وقوع التعرض حتى إذا توافرت شروط 
 .[1]دعوى منع التعرض عمى الوجو الذي أسمفناه حكم لممدعي وىو الحائز ببقائو بحيازتو ومنع التعرض لو في ىذه الحيازة

والتعرض ىو كل عمل مادي أو قانوني من شأنو أن يعرقل انتفاع الحائز بالعقار ويتضمن إنكاراً ليذه الحيازة 
وقد قضت محكمة النقض المصرية بأنّ التعرض الذي يبيح لحائز العقار حيازة قانونية رفع دعوى منع ، واعتداء عمييا

. [2]التعرض ىو ااجراء المادي أو القانوني الموجو إلى واضع اليد عمى أساس حق يتعارض مع حق واضع اليد
واستناداً إلى القرار السابق بتعريف التعرض الذي يبيح رفع دعوى منع التعرض نجد أن القاضي سيكون في 

موقف المفاضمة بين حقين وبالتالي المساس بأصل الحق الأمر الذي يخرج دعوى منع التعرض من اختصاص قاضي 
ن كان التعرض الذي يمكن أن يحدث لمحيازة قد يحمل في طياتو الاستعجال سواء كان تعرض . الأمور المستعجمة وا 

قانوني أو مادي فالحائز قد يتعرض لأن يقام في أرضو حائطاً أو بناءً يسد بو مطلًا لجاره أو يمنع بو النور أو اليواء 
عنو، أ أن يرعى المدعى عميو مواشيو في أرض جاره دون إذن منو ومروره فييا مدعياً أن لو عمييا حق ارتفاق ودخولو 

. [3]داراً يحوزىا المدعي متمسكاً بأن لو عمييا حق انتفاع
ن كانت تعد الأعمال السابقة من قبيل الأعمال التي تشكل خطراً داىماً وحقاً محتملًا يجب حمايتو إلا أن  وا 

الفصل فييا يؤدي إلى المساس بأصل الحق وبالتالي يخرج عن اختصاص قاضي الأمور المستعجمة إذ أن اختصاص 
. [4]قاضي الأمور المستعجمة حتى ينعقد يجب أن تتوافر شروط الاختصاص مجتمعة

وعمى ذلك يكون القضاء المستعجل غير مختص بنظر دعوى منع التعرض وينعقد اختصاصو في دعوى وقف 
 .الأعمال الجديدة وفي بعض الحالات دعوى استرداد الحيازة

وفي الحقيقة نجد من عرضنا أن دعاوى الحيازة ىي دعاوى تحمل الطابع الاستعجال، إذ ىي لا تتعرض لحق 
الممكية وتقتصر عمى مجرد حماية الحيازة في ذاتيا، مما يستمزم معو أن تكون إجراءاتيا غير طويمة وغير معقدة 

 .كدعاوى الممكية، وبيذا الاعتبار فيي قريبة الشبو بالدعاوى المستعجمة التي لا يجوز التعرض فييا لمموضوع

 
 :الاستنتاجات والتوصيات

أن المكانة التي منحيا المشرع لمحيازة لكي تكون سبباً من أسباب كسب الممكية بالرغم تناولنا في ىذا البحث 
من أنيا مجرد واقعة مادية، يسيطر فييا الشخص سيطرة فعمية عمى الشيء محل الحيازة، فيظير فيو بمظير صاحب 

الحق، جعميا تحظى بالحماية لأن ذلك سيساىم في حماية الممكية، وكذلك في الحفاظ عمى الأمن والنظام العام في 
ومن ثم فقد أعطى المشرع ليا الحماية لمنع الاعتداء عمييا، فأجاز لمحائز في حال التعرض ليا أو سمبيا . المجتمع

 .بالقوة المجوء لمقضاء وطمب الحماية، سواء كان ذلك أمام قاضي الموضوع أو أمام قاضي الأمور المستعجمة
وحتى ينعقد الاختصاص بنظر طمب الأمر المستعجل لقاضي الأمور المستعجمة يجب توافر شروط معينة وىي 

الاستعجال المبرر الأساسي لخروج أي موضوع عن ولاية قاضي الموضوع ودخولو تحت ولاية قاضي الأمور 
المستعجمة كما أنو يجب أن يكون المطموب في الطمب المعروض عمى قاضي الأمور المستعجمة اتخاذ إجراء وقتي 

فالقرار الذي يصدر عن قاضي الأمور المستعجمة لا يقيد قاضي . ووقائي دون المساس بأصل الحق أو التعرض لو
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الموضوع ولا يحوز حجية بالنسبة لموضوع الحق الذي يجب أن يعرض عمى القضاء العادي بعد الحصول عمى قرار 
. من قاضي الأمور المستعجمة

وذكرنا رأي التشريعات والفقو والقضاء في اختصاص محكمة الموضوع او قاضي الأمور المستعجمة في نظر 
استقرار الاجتياد القضائي أن دعوى منع التعرض ىي دعوى موضوعية في حين دعوى استرداد بيّنا   ثم،دعاوى الحيازة

ونظراً  .الحيازة في بعض الحالات ودعوى وقف الأعمال الجديدة ينعقد فييا الاختصاص لقاضي الأمور المستعجمة
 :لأىمية دعاوى لحيازة في المحافظة عمى استقرار التعاملات والأمن العام وعدم مساسيا بأصل الحق نقترح ما يمي

النص قانوناً عمى المحكمة المختصة بنظر دعاوى الحيازة الثلاث، لتفادي مشكمة رد الدعاوى من قبل  -1
 .المحاكم لعدم الاختصاص

النص عمى حجية القرارات الصادرة في دعاوى الحيازة القرار، والتفصيل في ذلك بمناسبة صدورىا عن  -2
 . قضاء الموضوع أو عن القضاء المستعجل

قرار القاضي في دعوى وقف الأعمال الجديدة يكون وقف الأعمال ولا يجوز أن يكون القرار إزالتيا، وذلك  -3
 .لأنو في حالة قراره بإزالتيا يصبح القرار ماسّاً بأصل الحق ما يخرج الدعوى عن نظر قاضي الأمور المستعجمة

النص عمى أن تصبح بعض من ىذه الدعاوى من اختصاص قاضي الأمور المستعجمة، لأنو أضمن لحماية  -4
حيث أن دعاوى الحيازة تتصف بعنصر الاستعجال عمى خلاف . حقوق المعتدي عمييم وأسرع لمبت في قضاياىم

 .دعاوى الممكية التي تكون إجراءاتيا طويمة ومعقدة

في حال تعرض حيازة صاحب العقار إلى التيديد يكفي أن يمجأ إلى قاضي الأمور المستعجمة ليطمب الحكم  -5
 .، من غير أن يكون ممزماً بأن يرفع ىذه الدعوى في وقت محدد أو أن يتبع إجراءات معينةبطرد كل من تعرض لحيازتو

التفريق في دعاوى الحيازة الثلاث بين ما يكون منيا من اختصاص القضاء المستعجل وبين الدعاوى التي  -6
أوجب القانون أن يفصل فييا عمى وجو السرعة لاعتبارات خاصة، فالقضاء المستعجل يصدر أحكاماً مستعجمة إذا 

توافرت في الطمبات المقدمة إليو شروطاً معينة وىذا ما ينطبق عمى دعوى وقف الأعمال الجدية وبعض حالات دعاوى 
أما الدعاوى التي تنظر عمى وجو السرعة أو بصفة مستعجمة فيو دعاوى موضوعية ترفع إلى المحكمة . استرداد الحيازة

نما أوجب القانون الحكم فييا عمى وجو السرعة لاعتبارات خاصة، وىذا ما ينطبق عمى دعاوى منع التعرض .  المختصة وا 
وغايتنا في ذلك إعطاء أىمية كبيرة لمقضاء المستعجل والحفاظ عمى مميزاتو من سرعة البث في القضايا 

عطاء حماية أكبر لحقوق المتقاضين  .وبساطة ااجراءات والدقة عند الفصل في النزاعات المعروضة عميو، وا 
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