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Le Problématique De Conflit Des Droits Inscrits Au Registre
Foncier

Dr.Ahmed Al-Heraki

(Déposé le 5/1/2020. Accepté 3/ 2 /2020)
O Résumé [

La propriété immobiliere est I’'un des types de propriété les plus importants. Propriété d’un
bien de valeur sociale et économique avant d’étre un lieu de logement, elle présente un
intérét certain car elle constitue un élément important de la propriété de groupes et
d’individus.

Par conséquent, la plupart des lois immobilieres régissaient la propriété immobiliere de
maniere solide et claire. Les biens immobiliers en Syrie étaient soumis aux dispositions de
la loi sur les terres ottomanes, le systeme ottoman des registres de propriété sous le
gouvernement ottoman était extrémement déroutant et ne correspondait pas a la réalité
scientifique. Puisque, la vente, la donne et I’hypothéques passaient sans documents.

En outre, les registres de propriété n'étaient pas a l'abri de fraudes, les noms des personnes
ayant été éliminés ayant été€ supprimés et modifiés par d'autres.

En raison de la multiplication des litiges judiciaires au sujet de 1’immobilier, il était
nécessaire de disposer d’un environnement législatif qui détermine les reégles et les
procédures d’acces a la justice afin d’atteindre le droit de propriété revendiqué.

Ces controles sont ce qu’on appelle le systeme de registre foncier, qui vise a faire connaitre
les actes juridiques sur les biens immobiliers afin que chacun connaisse le contenu de ces
actions de la disposition des droits ou des charges juridiques pesant sur ces biens. Le
systeme d'enregistrement foncier est divisé en deux types: l'enregistrement personnel et
l'enregistrement en nature.

Le systeme d'enregistrement personnel est basé sur le nom et I'identité de la personne en
tant que propriétaire du bien immobilier. Les enregistrements immobiliers de ce systeme
reposent sur l'indication des noms des propriétaires et de leurs biens. L'enregistrement
personnel ne constitue pas une preuve concluante de la propriété du bien par le bénéficiaire
et ne peut étre invoqué contre des tiers. Autres qui ont acquis la propriété du statut de
prescription.

Alors que le systtme d'enregistrement en nature est basé sur l'enregistrement de la
propriété elle-méme dans les registres et non de la personne comme précédemment dans
l'enregistrement personnel.

Ce systeme est suivi par le 1égislateur syrien. Selon ce systeme, I’immobilier est soumis a
des processus d’identification et d’édition, les opérations statistiques sont précises, et ces
propriétés sont organisées dans les registres de propriété. Cette méthode consiste a fournir
une protection juridique aux concessionnaires en plus de la facilité d’identification du
statut juridique de la propriété.

*
Professeur agrégé, Faculté de droit, Université de Damas, Damas, Syrie.
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